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} COMO NAO RESOLVER A CRISE DA HABITAGAO

Depois de quase uma década de inacc¢do e inércia, o Governo decidiu agir
na habitagcdo. Seria de saudar esta mudanga vertiginosa de atitude do
Governo socialista — tendo em conta que foi o primeiro momento de iniciativa
politica do executivo ao longo de um ano de maioria absoluta —, ndo fosse a
auténtica trapalhada que este programa para a habitagdo significa.

Uma trapalhada que pode ser perigosa para o futuro da habitagdo no pais.
Em primeiro lugar, porque o programa apresentado é violentador: confunde
incentivos com ameacas. Ndo se consegue inspirar confianga nos senhorios
subsidiando a posse coerciva, nem se incentiva o parque habitacional
alastrando o medo da posse administrativa de bens.

Em segundo, é injusto. E injusto pela diferenca de consequéncias para
quem adere ou ndo ao plano — dando borlas fiscais a quem converta o
alojamento local em arrendamento habitacional, enquanto os proprietarios
que se mantém no mercado de arrendamento beneficiam de uma redugéo
em s6 3% no IRS.

Em terceiro, suscita varias ddvidas na sua constitucionalidade.

Nd&o pode ser este o caminho.

} O QUE PROPOMOS

O pais precisa de outro plano para a habitagdo. Sabemos dessa necessidade
e ndo fugimos dela. Ndo podemos continuar a viver no pais onde os jovens
saem mais tarde de casa dos pais. NGo aceitamos viver assim.
Apresentamos por isso o plano para a habitagéo de que o pais precisa.
Um plano que quer emancipar os jovens portugueses, fomentar o parque
habitacional do pais e garantir uma verdadeira confianga no sector.

O que é que propomos?




} 1) CONCRETIZAR A EMANCIPAGAO JOVEM

A habitag¢d@o tornou-se num problema dramatico para milhares de jovens
que veem a sua vida adiada, seja pela dificuldade no acesso a primeira
casa seja na dificuldade sentida no arrendamento. SGo urgentes solugdes
estruturais para os mais jovens: solugdes que concretizam a emancipacéo
jovem.

A

nossa prioridade €&, enquanto apoiamos o arrendamento jovem,

transformar a atual geragdo arrendatdaria que ndo consegue comprar casa
numa geracdo proprietdria, capacitada para aceder a primeira habitacgéo.

Para emancipar as novas geracgdes pela via habitacional, propomos:

Fazer do Banco Portugués de Fomento (BPF) um ator decisivo no apoio &
compra da primeira casa:

Para garantir empréstimos a 100% do valor do imével, através de um
mecanismo de financiamento hipotecdrio que cubra as despesas iniciais.
O BPF prestaria este sistema de contra-garantia através de um
mecanismo de financiamento que cobre, num empréstimo sem spread,
o sinal e os elevados custos adicionais.

Replicar este sistema de contra-garantia do BPF para cobrir as despesas
iniciais existentes no mercado de arrendamento (despesas como o valor
da caucdo ou as rendas adiantadas).

Reduzir os impostos na compra da primeira casa.

Isentando os jovens até aos 35 anos do pagamento de IMT — que pode
chegar até aos 8 mil euros — e do imposto do selo na compra da primeira
casa proépria.

Tornar o arrendamento acessivel mais justo e aberto as novas geragoes.
Alterando o prazo minimo do programa de arrendamento acessivel para
jovens até aos 30 anos para 1 ano, ao invés dos 3 anos em que hoje se
fixa.




} 2) FOMENTAR A HABITAGAO

O principal problema da habitagéo em Portugal deve-se ao tempo perdido
pela inércia governante dos dltimos anos. Atravessdmos uma década
perdida para o parque habitacional: com menos oferta para acomodar a
crescente procura. E tempo de fomentar o parque habitacional. De procurar
todas as solugdes para resolver a crise na habitagdo.

Para fomentar a habitagdo, propomos:

a. Uma politica fiscal focada no build to rent:
IVA a 6% na construgéo para quem se comprometa a manter os imoéveis
no mercado de arrendamento durante um periodo alargado de tempo.

b. Simplificar a construgéo:
Revendo e reduzindo as barreiras & construgcdo pelo sector social e
cooperativo.

c. Apoiar os estudantes deslocados
Acordando com a Caixa Geral de Depdsitos a cedéncia dos seus
espacos inutilizados, de forma a converté-los em espacgos de residéncia
universitaria.

d. Aproveitar o edificado pablico de forma eficiente:
Relocalizando os complexos presididrios localizados nos centros de alta
densidade populacional parazonasde menorconcentracdo populacional,
libertando os respectivos imébveis e terrenos para a sua transformacéo
em habitagdo.




} 3) GARANTIR A PREVISIBILIDADE E A CONFIANGA

Um dos problemas que mais agravam a crise habitacional é a sensac¢do
permanente de instabilidade e imprevisibilidade nas regras do jogo. Foi
precisamente essa a sensacdo que invadiu proprietdrios e investidores
apds a apresentacdo do programa do Governo para a habitagéo, que de um
momento para o outro mata o alojamento local — um sector que contribuiu
indesmentivelmente para ultrapassar a crise econdmica que assolou o
pais. Um sector que cria diariamente emprego e riqueza.

O pais precisa de estabilidade nas regras. S6 assim é que se garante a
confianga de senhorios e investidores.

Para garantir a previsibilidade e a confianga, propomos:

a. Uma Lei de Bases do Arrendamento
Que defina claramente limites méaximos de tributacdo para o
arrendamento, assim como compromissos de licenciamento.

b. Estandardizar o licenciamento urbanistico
Uniformizando os procedimentos de licenciamento urbanistico em todos
0s municipios do pais.

NAO PODEMOS CONTINUAR MAIS
TEMPO EM CASA DOS PAIS.




